FAMGOV - Fundacédo do M eio Ambiente de Governador Celso Ramos

FAM Avenida Augusto Prolik, S/n, Palmas - Governador Celso Ramos/sc - CEP 88190000
Contato: famgov.sc@gmail.com - (48) 3039-7511
OV Licenca Ambiental Prévia com dispensa de Licenga Ambiental de I nstalagdo

10187/2025

FAMGOV - Fundagéo do Meio Ambiente de Governador Celso Ramos, com base no processo de licenciamento ambiental
URB/50117 e parecer técnico n° 35114/2024, concede a presente Licenca Ambiental Prévia com dispensa de Licenca
Ambiental de Instalagdo a atividade abaixo descrita:

Atividade Licenciavel

71.11.01 - CONDOMINIOS DE CASAS OU EDIFICIOS, ASSIM DEFINIDOS PELA LEGISLAGAO ESPECIFICA, OU
EM MUNICIPIOS ONDE SE OBSERVE PELO MENOS UMA DAS SEGUINTES CONDICOES: A) NAO POSSUA
PLANO DIRETOR; B) NAO EXISTA SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTO NA AREA OBJETO DA -

ATIVIDADE

Empreendedor

GLT EMPREENDIMENTOSALAMEDA DOS CAJUEIROS SPE LTDA - 50380741000113
Enderego: Rua Toméz Domingos da Silveira, n° 2828 - de 2834/2835 ao fim, Sdo Sebastido

CEP: 88136000

Municipio: PALHOCA/SC

Empreendimento

PAISAGGIO HOME GARDEN - 50380741000113
Endereco: ALAMEDA DOS CAJUEIROS, n° SN, PALMAS
CEP: 88190000

Municipio: GOVERNADOR CELSO RAMOS/SC

L ocalizacdo Georreferenciada (UTM) X 743673.83, Y 6974174.38
Atividades e Portes

CONDOMINIOS DE CASAS OU EDIFiCIOS, ASSIM DEFINIDOS PELA LEGISLAGAO ESPECIFICA, OU EM
MUNICIPIOS ONDE SE OBSERVE PELO MENOS UMA DAS SEGUINTES CONDICOES: A) NAO POSSUA
PLANO DIRETOR,; B) NAO EXISTA SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTO NA AREA OBJETO
DA ATIVIDADE

O original deste documento € eletronico e foi assinado digitalmente
A autenticidade das informacdes e de seus assinantes pode ser verificada pelo QR-Code ou submentendo o documento original ao site https://validar.iti.br

NuUmero de unidades habitacionais. 39.0 (n)
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Dainstalacéo

Unidade de Conservacao

N&o atinge.

Responsabilidades Técnicas

Relatério Ambiental Prévio (RAP) e Plano de Gestdo Ambiental (PGA)

Artur Lopes Ribeiro (Eng. Ambiental / CREA-SC 119956-2 / ART 25 2024 9406573-8)

Proj eto executivo

Jeferson Claudio Habitzreuter (Arquiteto e Urbanista/ Registro n° 000A606804 / RRT 14302525)
Projeto hidrossanitério erede externa

Lucas Garcia Medeiros (Eng. Civil / CREA-SC 127065-6 / ART 25 2024 9352646-4; Empresa Exponent Engenharia
LTDA-ME / Registro 138883-8-SC)

Projeto da Estacéo de Tratamento de Esgoto (ETE)

Diogo Gabriel Oliveira Teixeira Silva (Eng. Ambiental / CREA-SC 099252-7 /| ART 25 2024 9244716-1)
Execucdo do projetodaETE

Paulo Henrique Rossi Veira (Eng. Civil / CREA-SC 193481-0/ ART 25 2024 9394256-0)

Estudo de caracterizacdo de APP's

Amanda Regina Ferreirada Costa (Eng. Sanitaristae Ambiental / CREA-SC 109814-8 / ART 25 2023 8804796-7)
Estudo floristico e faunistico

Viviane Maria Becker (Bidloga/ CRBio 063098/09-D / ART 2025/01764)

Descricdo do Empreendimento
Condominio Residencial Multifamiliar, denominado Paisaggio Home Garden, composto de umatorre, com pilotis,
garagem, 6 pavimentos tipo e atico totalizando 39 unidades habitacionais - UH (18 UH de 2 dormitérios e 21 UH de 3
dormitdrios) com uma populacdo estimada de 198 pessoas.

e Area construida: 5.378,05 m?

o Areado terreno: 1.010,37 m2

e Areapermeével: 253,17 m?
O empreendimento esta localizado na Alameda dos Cajueiros, n. 357, Bairro Palmas, L oteamento Palmas do Arvoredo,

Quadra 7, Lote 03-A. Consta no Registro de Imdveis de Biguagu na matricula 60.008 e no Boletim de Cadastro Imobiliario
da Prefeitura de Governador Celso Ramos pelainscri¢do imobiliaria 02.03.105.0065.

A ETE possui processo biolgico, inicialmente por digestdo anaerébica seguida de processo aeréhico com leito fixo de
bactérias.

O sistema completo serd composto pelas seguintes unidades:
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e Tanque séptico

e Biofiltros aerados submersos com difusores por microbol has

¢ Decantadores secundarios com recirculacdo de lodo decantado

¢ Tanque de contato para a cloragéo

o Quadro de comando
Os modul os sdo fabricados em polietileno de ata densidade com reforco de fibra de vidro. O efluente, apos o tratamento,
seralangado narede pluvia. Vazéo médiadiaria= 31.680 L/dia.

Atividades da implantacdo

=

Limpezado terreno
Locagdo da obra
Transporte de terra
Estaqueamento

Blocos de coroamento/lgjes
Estrutura
Impermeabilizactes

Paredes
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Esquadrias

=
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Forros de gesso
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. Telhado

=
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. Instalagdes el étricas/comunicacdes
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. Inst. hidrossanitérias

=
e

Inst. preventivo contraincéndio
15. Revestimentos

16. Inst. elevadores

17. Pintura

18. Limpezagera

19. Paisagismo

20. Moveis

21. LigacOes de luz/agualesgoto

Descricéo e caracterizacio da &rea

Meio fisico: Considerando alocalizac&o do empreendimento e as caracteristicas geol 6gicas, pedol 6gicas, topogréficas e
geomorfol bgicas da regido, é possivel afirmar que &rea do empreendimento ndo apresenta suscetibilidade & ocorréncia de
processos da dindmica superficial. A estabilidade geol 6gica da regido, atopografia plana, distancia de areas de encostas e
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morros, e auséncia de solos expostos proximas a area do empreendimento conferem estabilidade em relacéo a processos
como erosdo, movimentos gravitacionais e subsidéncias/colapsos. O empreendimento também esta a distancias seguras em
relacéo aos recursos hidricos proximos, caracteristicas que conferem estabilidade em relagdo a processos como inundagado e
alagamento. (RAP, pag. 14).

Meio bidtico: A coberturavegetal original na Areade Influéncia Direta é representada por formagdes florestais da Floresta
Ombrofila Densa, conhecida como Mata Atlantica. Naregido do local do empreendimento, aformacéo original da Floresta
Ombréfila Densa, provavelmente se manifestava a partir de duas fitofisionomias principais associadas, a fitofisionomiade
Restinga Arborea/Arbustiva e Mata Ciliar em decorréncia dainfluéncia fluvial do Rio Aguas Negras. Naregifo proximas
as margens do rio, a partir da observacéo das caracteristicas naturais do local, é possivel inferir a ocorréncia de
fitofisionomia de Mangue, associada a influéncia marinha da foz. Nas Ultimas décadas, a ocupagdo intensificada do
balneério de palmas e ainstalacdo de loteamentos na regido acentuaram essas alteractes na vegetacdo original. Atual mente,
observa-se fragmentos florestai's apenas nas regides proximas as margens do Rio Aguas Negras, principalmente na margem
norte. A vegetacdo de Restinga esta confinada mais préxima a praia de Palmas, no final do corddo arenoso da praia, e ndo
foi observada vegetacdo tipica de mangue nas proximidades do empreendimento. Atual mente na &rea do empreendimento, a
cobertura vegetal é composta por vegetacdo esparsa de gramineas. (RAP, pag. 16). Conforme estudo faunistico e floristico,
nao foram encontradas espéci es ameagadas de extingdo no local do empreendimento e no imével do empreendimento hi
ocorréncia somente de gramineas.

M eio socioecondmico: Zona 2 - 5° quadra em diante e Area de | nteresse Ambiental 4 da Orla Maritima - |sobata conforme
Lei 1773/2023 (Lei de Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano de Governador Celso Ramos).

Aspectos Florestais

Conforme estudo de Caracterizacéo de Fauna e Flora, na &reade influéncia (raio de 50 metros) do empreendimento ocorre:

o Mataciliar (em estadgio médio de regeneracdo);

o Vegetacdo riparia secundaria ou em regeneracdo (em areas distintas da mataciliar);

» Vegetacdo rasteira/gramineas (em éreas antropizadas);

¢ Brejo (em pontos especificos associados a sol os hidromorficos);
N&o foi identificada a presenca de manguezal nem de restinga em sentido estrito no raio de 50 metros ao redor do imével. A
caracterizacdo ambiental da area do empreendimento é predominantemente composta por vegetacdo rasteira e gramineas,
sem a presenca de fragmentos florestai s ou habitats relevantes.

. ReservaLegal: Ndo se aplica

. Uso de APP: Né&o sobrepde.

1

2

3. Autorizagdo de Corte: N&o houve corte de vegetagéo.

4. Espécies daflorae/ou fauna ameacadas de extingdo: N&o ha.
5

. Areaverde: N3o se aplica.

Descricéo dos principaisimpactos e medidas mitigador as
Impermeabilizagéo do solo - decorrente da construgdo do empreendimento.

Medida mitigadora: De acordo com o projeto basico do empreendimento, serdo respeitadas as diretrizes e normas do poder
publico municipal referente ataxa de impermeabilizacdo do solo.
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Alteracéo da qualidade do ar - emissdo de material particulado e ruido, em decorréncia do transporte de materiais, do
proprio processo construtivo e operacdo de maquinarios.

M edidas mitigadoras.

¢ Realizacdo de umectacdo periddica no canteiro de obras e entorno;
¢ Utilizagdo de caminhfes com carrocerias cobertas no transporte de materiais;
¢ Regulagem e manutencg&o constante de veiculos e maquinas para reduzir a poluicéo do ar e emissdo de ruidos;

o Atividades potencialmente geradoras de ruidos excessivos seréo concentradas em horérios que ndo causem
transtornos a popul agdo do entorno;

® Servigos de escavagdes de acordo com os projetos, conforme orientagdes das normas técnicas vigentes e
acompanhamento por profissional técnico habilitado;
Residuos da construcéo civil - decorrentes da construgéo do empreendimento.

M edidas mitigadoras: Triagem/segregacéo, acondicionamento (bombonas, bags, baias ou cagambas estacionarias). Os
residuos perigosos (Classe 1) deverdo estar conforme NBR 12.235/1992, tamponados, com piso impermeavel e canaetas de
contencéo.

Residuos domésticos - produzidos nainstalagdo e operacdo do empreendimento.

Medida mitigadora: acondicionamento em lixeiras diferenciaveis (rejeitos e reciclaveis) para recolhimento por parte da
prefeitura.

Efluente domeéstico - gerado nainstalacéo e operacdo do empreendimento.

M edidas mitigadoras: |mplantagdo do Sistema de Tratamento de Efluentes composto por Fossa Séptica, Filtro e Clorador,
durante a fase de instalag&o e implantagdo de ETE durante a fase de operacéo.

Aumento da demanda de energia elétrica e agua - principa mente durante a fase de operagdo do empreendimento.

Medidas mitigadoras:

¢ Conscientizacdo dos funcionarios na fase de instalagdo para o consumo racional de energia elétrica e agua durante a
fase de instalagdo e, dos moradores, na fase de operagéo.

¢ Reuso de &gua durante 0s processos construtivos na fase de instal acéo.

¢ Sistema de aproveitamento de &gua da chuva.

Alteracéo da paisagem- O empreendimento provera a alteragdo da paisagem, pela alteracdo do uso do solo.

M edidas mitigadoras.

o Arborizacdo do empreendimento com espécies nativas arbéreas, com prioridades para o plantio nas partes frontais
do empreendimento, e utilizacgo de espécies frutiferas minimizando o impacto sobre a avifaunalocal.

¢ Processo de construgdo do empreendimento de acordo com os projetos aprovados, respeitando as normas
urbanisticas aplicaveis.

Controles ambientais
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¢ Segregacao dos residuos solidos e domésticos para encaminhamento correto;

o Sistema de Tratamento de Efluentes composto por Fossa Séptica, Filtro e Clorador;
¢ Controle de ruidos e particulados;

¢ Racionalizagdo do uso da dgua e energia el étrica;

¢ Reaproveitamento da agua pluvidl,;

e Controle de erosdo e assoreamento;

Programas ambientais

Fase de Instalacéo:

Programa de Acompanhamento da I nstalacdo e Controles Ambientais

¢ Objetivo: Assegurar que o empreendimento sejainstalado de acordo com as melhores préticas ambientais,
estabel ecendo procedi mentos necessarios para reduzir os impactos ambientais identificados e promover as medidas
mitigadoras e controles ambientais.

¢ Metodologia: Acompanhamento da instalagdo do empreendimento a partir de vistorias técnicas periodicas a0
empreendimento, quando serédo realizadas avaliagdes das diversas atividades, principalmente por inspecdes visuais,
considerando o tipo de atividade e as fases do processo de instalagdo do empreendimento. Programa de controle dos
demais programas ambientais abrangendo também os demais controles ambientai s ndo estabel ecidos como
programas: controle de ruidos, material particulado, residuos domésticos, etc.

¢ Frequéncia de vistorias: Bimestrais, as quais poderdo ter frequéncia maior em caso de necessidade de
implementacdo de medidas corretivas ou no desenvolvimento de atividades que necessitem um acompanhamento
maior.

o Frequéncia de emisso derelatdrios: Um (1) em dez/2026 e posteriormente semestrais.

o Responsével técnico: Artur Lopes Ribeiro

Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil (PGRCC)
o Objetivo: Estabelecer diretrizes, procedimentos e agdes para o adegquado gerenciamento dos residuos gerados no
processo de construgdo do empreendimento.
e Metodologia: Acompanhamento a partir de vistorias técnicas periodicas a0 empreendimento.

e Frequénciade vistorias: bimestrais.

¢ Frequéncia de emissao de relatérios. semestrais.

o Responsavel técnico: Artur Lopes Ribeiro

Programa de Educacdo Ambiental e Comunicacgéo Social

e Objetivo: Promover conhecimento sobre as questdes ambientais que envolvem as atividades da construgéo civil.

e Metodologia: Seréo ministradas 03 pal estras contemplando as 3 principais fases de instalagéo do empreendimento:
infraestrutura, superestrutura e acabamentos. As palestras envolveréo:
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1. Conceitos basicos relacionados a atividade da construcéo civil e seus potenciais impactos ambientais.

2. Explicagdo detalhada do PGRCC, cuja correta execugdo depende diretamente da contribui¢cdo da m&o de obrae
prestadores de servico do empreendimento.

3. Abordagem sobre as questdes dos efluentes domeésticos, para garantir o melhor funcionamento do sistema
simplificado de tratamento de esgoto da fase de instalac&o.

4. Instrucdo sobre aimporténcia da correta movimentag&o de solo para que ndo ocorra erosao ou assoreamento as

margens do Rio Aguas Negras (APP).

o Frequéncia das palestras. ao final de cada ano dos trés anos estabel ecidos para ainstalagéio do empreendimento
conforme cronograma.

o Frequéncia de emissdo de relatérios: anuais.

o Responsével técnico: Artur Lopes Ribeiro

Programa de M onitoramento do Sistema de Tratamento de Efluentes
¢ Objetivo: Monitorar a eficiéncia de tratamento dos efluentes domésticos gerados na fase de instalacéo do
empreendimento.

¢ Metodologia: O programa consiste em inspegoes técnicas nas instal agdes do sistema, para a verificagdo de seu
correto funcionamento, bem como de adicdo periddica de cloro ao clorador e verificagdo da necessidade de limpeza
do sistema. O acompanhamento da adic&o de cloro sera realizado pelo mestre de obras ou engenheiro responsavel.

o Frequéncia das inspecdes técnicas. bimestrais.

o Frequéncia de emissio de relatdrios. semestrais.

o Responsavel técnico: Artur Lopes Ribeiro

Programa de Controle de Erosio e Assoreamento das mar gens do Rio Aguas Negr as

e Objetivo: Estabelecer controle sobre amovimentag&o de solo afim de n&o impactar as margens do Rio Aguas Negras.
e Metodologia: Acompanhamento a partir de vistorias técnicas periodicas a0 empreendimento.

o Frequéncia das inspecdes técnicas. bimestrais.

¢ Frequéncia de emisso de relatérios. semestrais.

o Responsavel técnico: Artur Lopes Ribeiro.

Fase de Operacdo:

Programa de M onitoramento do Sistema de Tratamento de Efluentes
¢ Realizar o monitoramento da ETE de acordo os parametros e frequéncia estabel ecidos na legislacéo vigente.
Programa de Gestdo de Residuos Solidos e Racionalizagio de Agua e Energia Elétrica

¢ Osresiduos sdlidos seréo segregados e acomodados de forma correta respeitando a col eta of erecida pelo servico
municipal.
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o Serdimplantado sistema de reaproveitamento de dgua da chuva, contribuindo para o uso racional de &gua e evitando
a sobrecarga do sistema de drenagem.
M edidas compensatérias
N&o ha.
Andlisetécnica
O estudo hidroldgico elaborado pelaresponsavel técnica Amanda Ferreira Regina da Costa (Engenheira Sanitarista e
Ambiental) conclui:
e N3o ha Areas de Preservagio Permanente no imével do empreendimento.

e A drea com acumulo de égua préximo ao imével do empreendimento se caracteriza por ser um local de menor cota
topogréaficaem relacéo ao seu entorno, concentrando agua devido a pluviosidade, apresentando caracteristica
efémera, ndo sendo um “brago” do Rio Aguas Negras e ndo constituindo indicativo de nascente.

O estudo de fauna e flora elaborado pela responsavel técnica Viviane M. Becker (Bidloga) afirma que na divisa do imével
ocorre mataciliar em estagio inicial de regeneracéo e que no entorno dessa mata ciliar em estagio médio e avancado de
regeneracdo. Na &rea do imovel ocorre vegetacdo rasteira e solo exposto.

A Lei n° 1.774/2023 (Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano de Governador Celso Ramos), art 17, inc.
IV, menciona: “As Areas de Interesse Ambiental 4 (AlA 4) da Orla Maritima, s3o faixas territoriais para a gest&o
integrada da orla maritima, onde dever& ser elaborado e implementado um Plano de Gestdo Integrada, para ordenar o uso
e ocupacao do solo por meio do Projeto Orla.”

No entanto, o Decreto n° 104/2025 (Dispde sobre a aplicagdo transitéria de parametros urbanisticos aos iméveis localizados
junto a costa do municipio, até aimplementagdo do Plano de Gestdo Integrada da Orla Maritima) afirma: “ Art. 1° Até a
efetiva implementacéo do Plano de Gestdo Integrada da Orla Maritima, as construgdes e demais intervencdes realizadas
na Area de Interesse Ambiental 4 (AlA4) dever&o observar integralmente as normas urbanisticas municipais vigentes,
ficando assegurada, aos interessados, a andlise e expedic¢ao dos respectivos atos administrativos autori zativos.”

Conclusao

Conforme estudos apresentados e 0 Decreto n° 104/2025, ndo ha ébices ambientais para emissio da Licenca Ambiental
Prévia com dispensa de Licenca Ambiental de Instalagdo para 0 empreendimento analisado, desde que atendidas as
condicdes especificas e condicionantes.

Documentos que fundamentam o par ecer

e RAP;

o PGA;

o Estudo Hidrolégico;

¢ Estudo de Faunae Florg;

o Decreto 104/2025;

o Certiddo de viabilidade de agua n°® 54/2024;

o Certiddo de viabilidade paralangamento de efluentes na rede de drenagem n° 22/2024;

¢ Demais documentacfes e projetos;
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Equipetécnica

Crysthian Z. Bernardi (Gedlogo)

Clarisse Volpato (Bidloga)

Condicgoes especificas

1

2
3
4.
5

10.

11
12.
13.

14.

Comunicar aFAMGOV qualquer alteracéo dos projetos apresentados, antes de serem executados;

. N&o interferir ou acondicionar material ou residuos em Area de Preservagio Permanente;

. Executar de maneiraintegral os controles ambientais e 0s programas ambientais;

Manter um responsavel técnico pelo acompanhamento/monitoramento dos programas e controles ambientais;

. O deposito de residuos sdlidos da obra a espera da col eta e destinagao final devera estar em local apropriado e de

forma alguma atrapal har o transito de veicul os ou de pessoas em via publica.

Os solos removidos do imovel deverdo ser destinados para aterro da construcdo civil licenciado ou depositado em
bota-fora autorizado e livre de vegetagdo ou fauna;

Fica proibida a queima de residuos sdlidos ao ar livre, conforme legislagcéo municipal n° 1.373/2019;
N&o despejar efluentes sanitarios ou demais aguas contaminadas no solo e narede pluvial;

Assegurar o correto funcionamento de maquinas e equipamentos, bem como a segurancga dos trabal hadores e da
populacdo local, conforme os parametros estabel ecidos em normas técnicas e legislages;

Apresentar no prazo de 60 dias um projeto de paisagismo com plantio de espécies atrativas para avifauna: O
paisagismo pode priorizar 0 uso de espécies nativas que favorecam a presenca de aves, promovendo a observacdo da
fauna sem riscos de contato direto com animais de maior porte;

O empreendedor deve afixar placa ausiva alicenga ambiental no local daobra, durante sua validade e execucéo,
com os dizeres: Licenca Ambiental n°. (nimero dalicenca), Validade (data de validade) e NUmero do Processo;

Independente dos atos autorizativos concedidos ao empreendimento € de responsabilidade do proprietéario qual quer
dano ambiental ou danos nainfraestrutura urbana que ocorra em razéo das obras de implantac&o no empreendimento;

Caso sgja necessario o Prorrogacdo da LA, solicitar via oficio a FAMGOV com pelo menos 120 dias de
antecedéncia do prazo final daatual Licenga;

ApGs a obtencdo do Alvara de Construcgdo, solicitar a0 SAMAE o documento obrigatorio paraa LAl “ Autorizagdo
de Conex&o da Prestadora de Servico Plblico de Abastecimento de Agua. A Autorizacéo deve informar qual sistema
de abastecimento licenciado fornecera a &gua tratada, bem como a sua capacidade atual total de fornecimento, ea
capacidade ja comprometida considerando a vaz&o operacional média, em L/s. Anexar este documento ao processo
no SINFAT e comunicar aFAMGOV.

Condicionantes para Licenca Ambiental de Operacéo (LAO):

Apresentar:

1

2.

Relatérios de Cumprimento de Condicionantes;

Relatorios de Cumprimento dos Programas ambientais emitidos nos prazos mencionados nessa licenca ambiental
com registros fotograficos e Manifesto de Transporte de Residuos (MRT) e Certificado de Destinacéo Final (CDF)
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para os residuos perigosos bem como comprovacao da destinacéo para empresa licenciada dos residuos ndo
perigosos,

Os relatérios devem vir acompanhados de ART.

Local edata

Governador Celso ramos, 10/10/2025

Documentos em Anexo

Nada consta.

Condi¢Bes de Validade

I.Aplicam-se as restri¢Oes contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislacdo Ambiental em vigor.
I1. Aplicam-se as condicdes de validade expressas neste documento e seus anexos.

I11. Estalicenca ndo autoriza o corte ou supressdo de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetacdo da Mata Atlantica.
IV. A Licenca Ambiental de Operacdo - LAO deve ser requerida antes do vencimento desta LAP/LALI.

V. Havendo alteracéo dos atos constitutivos do empreendimento, copia da documentacéo deve ser apresentada a este 6rgao
licenciador sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsavel pela atividade / empreendimento
licenciado por este documento.

Prazo de Validade

A presente licenca é valida por 48 meses a partir da assinatura e observadas as condi¢des deste documento.

GOVERNADOR CEL SO RAMOS, 10 de outubro de 2025

GUSTAVO FERNANDES DOS SANTOS
DIRETOR DE LICENCIAMENTO
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