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FAMGOV - Fundacdo do Meio Ambiente de Governador Celso Ramos, com base no processo de licenciamento ambiental
URB/46158 e parecer técnico n° 32912/2024, concede a presente Licenca Ambiental Prévia com dispensade Licenca
Ambiental de Instalacdo a atividade abaixo descrita:

Atividade Licenciavel

71.11.01 - CONDOMINIOS DE CASAS OU EDIFICIOS, ASSIM DEFINIDOS PELA LEGISLACAO ESPECIFICA,
OU EM MUNICIPIOS ONDE SE OBSERVE PELO MENOS UMA DAS SEGUINTES CONDIGCOES: A) NAO
POSSUA PLANO DIRETOR,; B) NAO EXISTA SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTO NA AREA
OBJETO DA ATIVIDADE

Empreendedor

SDSEMPREENDIMENTOSLTDA - 22395254000199
Enderego: Rua Luiz Alexandrino Silva, n° 528 - Sala 01, Camboa
CEP: 88190000

Municipio: GOVERNADOR CELSO RAMOS/SC

Empreendimento

Miame Beach Home Club - 22395254000199

Ender eco: Rua dos Tucanos, n° §/n°, armacdo da piedade

CEP: 88190000

Municipio: GOVERNADOR CEL SO RAMOS/SC

L ocalizacdo Georreferenciada (UTM) X 743294.86, Y 6970747.98

Inscricdo imobiliaria: 01.04.025.03.86.001 01.04.025.0124.001
Atividades e Portes

CONDOMINIOS DE CASAS OU EDIFiCIOS, ASSIM DEFINIDOS PELA LEGISLAGAO ESPECIFICA, OU EM
MUNICIiPIOS ONDE SE OBSERVE PELO MENOS UMA DAS SEGUINTES CONDIGOES: A) NAO POSSUA
PLANO DIRETOR; B) NAO EXISTA SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTO NA AREA
OBJETO DA ATIVIDADE

Numero de unidades habitacionais. 46.0 (n)

Dainstalacéo

Emitir Licenca Ambiental Prévia com dispensa de Licenca Ambiental de Instalaco para Condominio Residencial
Vertical

Descricdo do Empreendimento

Condominio Residencial Multifamiliar denominado Miame Beach Home Club, localizado no Bairro Camboa,
L oteamento Caravelas, Quadra 56, Rua Tucano, Lotes 07, 08 e 10. Imével cadastrado na Prefeitura Municipa sob o n.
02.04.022.0330.000; Matriculas 14.073, 14.076, 14.074 do Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Biguagu.
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O empreendimento serd implantado em um terreno de 1.080,00 m2, possuindo uma area construida total de 5.977,17 n2,
composto de duas torres com: 01 pavimento térreo, 01 pavimento garagem, 01 pavimento tipo gardem, 05 pavimentos
tipo e 01 pavimento &tico. Dessa forma totalizando 46 apartamentos no empreendimento e 46 vagas de estacionamento.
No empreendimento sdo totalizadas 46 unidades habitacionais e 111 dormitdrios. Populacdo estimada em 222 residentes
€ mais quatro funcionarios na fase de operagao.

O projeto do empreendimento inclui a aquisi¢do de indices e prevé a adocdo de dois tipos de pavimentos, além da
ampliagdo do atico, totalizando uma érea adquirida de 1.304,30 m2. Para este empreendimento foi adotada uma taxa de
permeabilidade de 10,64% (processo na PMGCR n° 26985/2023, de acordo com a LEI 1.360/19).

As drenagens publicas estéo localizadas nas ruas Tucano e Fragata passando em frente ao futuro empreendimento. Desta
forma, cabe ao empreendedor readlizar o sistema de drenagem do empreendimento e liga-lo ao sistema publico

disponivel narua. AUTORIZACAO PARA LIGACAO DA DRENAGEM DO EMPREENDIMENTO E DO
EFLUENTE TRATADO PELA ETE NA REDE DE DRENAGEM PUBLICA — Certid&o emitida pela Secretaria de
Infraestrutura e Servicos Publicos N° 22/2024.

No empreendimento seréo instaladas lixeiras de coleta seletiva, com identificadores de cada categoria, onde materiais
gue serdo encaminhados paraa col eta sel etiva e 0s residuos ndo reaproveitéveisirdo paraao aterro daempresa Veolia
VIABILIDADE PARA RECOLHIMENTO DOS RESIDUOS SOLIDOS — Oficio emitido pela Secretaria de
Infraestrutura e Servigos Plblicos N° 12/2024

O empreendimento contard com duas cisternas para captacdo de agua da chuva que sera coletada na cobertura e levada
até o reservatdrio. Conforme NBR 15527/2007 a dgua proveniente de captacdo pluvial deverd ser utilizada
exclusivamente para fins no potaveis como irrigagdo de gramados e limpeza de garagens, sendo proibido o consumo.
Consumo Médio Diério de Agua Potével: BLOCO A = 32.000 litros/ BLOCO B = 13.200 litros.

Durante afase de instalacéo o canteiro contard com uma média de 14 colaboradores, com consumo de dgua previsto
para1.120 L/dia.

Para a fase de operagdo esta previsto um consumo de &gua de 44.640 L/dia. Ha viabilidade para abastecimento de agua
— CERTIDAO DE VIABILIDADE EMITIDA PELO SAMAE n° 30/2024.

O sistema de tratamento de esgoto é composto por processo biol gico, inicialmente por digestéo anaerobica seguido de
processo aerdbico com leito fixo de bactérias. As unidades que fazem parte do processo sfo:

e Tanqgue séptico

e Biofiltros aerados submersos com difusores por microbolhas

¢ Decantadores secundérios com recicurlagdo de loco decantado

¢ Tanque de contato para a cloragéo

¢ Quadro de comando
A vazdo média do sistema € de 36.480 L/dia para uma populagdo prevista de 228 habitantes. PROJETO APROVADO
PELO SAMAE EM 13/03/2024.

Atividades da implantacédo

Servicos preliminares
Gabarito e locagdo da obra
Movimentagdo de terra
Servigos de limpeza da obra
Fundacbes
Blocos/baldrames
Estruturas

Alvenaria
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15. Sistemadeincéndio

16. Sistemadegas

17. Infraar. condicionado

18. Impermeabilizacéo e contra piso molhado
19. Contrapiso - &reas secas

20. Piso cerdmico

21. Parede - massa corrida

22. Parede - revestimento cerémico
23. Teto - forro de gesso

24. Elétrica

25. Elevador

26. Vidros e esguadrias

27. Portas

28. Loucas e metais

29. Corriméo e gradil

30. Pintura

31. Elétrica- acabamento e para-raio
32. Reboco externo

33. Pintura externa

34. Fechamento perimétrico e portéo
35. Caixad'aguae barrilete

36. Bombas e equipamentos hidréulicos
37. Pavimentacdo

38. Decoracao e mohilidrio

39. Paisagismo

40. CFTV

41. Limpezafina

Aspectos Florestais

Reserva L egal: O empreendimento se encontra em area urbana, ndo sendo necessario o Cadastro Ambiental Rural
(CAR).

Uso de APP: N&o aplicavel.
Autorizacéo de Corte de vegetacdo: N&o aplicavel.

Espécies da flora e/lou fauna ameacadas de extingdo: N&o ocorrerd extragdo, supressdo, corte /ou manejo de flora
ameacada de extingdo. Nao foi registrada ocorréncia de espécies de fauna e flora ameagadas de extingdo no local do
empreendimento.

Areaverde: NZo aplicavel pois serd um condominio vertical.
Acdes mitigadoras
Aumento do material particulado e geracdo de ruidos (fase de instalagéo)

Medidas mitigadoras: Transportar 0s materiaiscom a carroceria tampada, molhar periodicamente a érea de obra e vias
de acesso, utilizar telas protetoras para diminuir a propagagdo de material particulado na etapa de obra pertinente.
Controle e monitoramento na emissao de ruidos, através de PMR.Instalagdo de canteiros auxiliares distantes de
receptores passivos, permanente manutengdo mecanica preventiva e corretiva dos equi pamentos, britagem e outros no
sentido de que ndo sejam emitidos niveis de ruido além dagueles previsto para cada equipamento, sendo eles o
Equipamento de Protecéo Coletiva (EPC) e Equipamentos de Protec&o Individual (EPI) pelos funcionarios das obras.
Realizar as atividades em horario comercial e avaliar o distirbio da populagdo do entorno.

Imper meabilizacdo e compactacéo do solo (fases de instalacéo e oper acéo)
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Medidas mitigadoras: |mplantagéo de sistema de drenagem pluvial provisério para a obra, com controles ambientais
parareter sedimentos antes do langcamento na microdrenagem existente. Para fase de operag@o, manter as &reas
permeaveis do empreendimento.

Contaminacao de dguas superficiaig/subterraneas e ger acao de efluentes (fase de instalacdo e oper acao)

Medida mitigadora: Uso de banheiros quimicos nas éreas de vivéncia do canteiro de obras, com armazenamento dos
efluentes, destinando o efluente para empresa licenciada para a atividade. O sistema serd limpo periodicamente, em
decorréncia da necessidade pelo uso, por meio de empresa certificada. Para a operacgdo, realizar aimplantagdo da
Estacdo de Tratamento de Esgotos, com alta eficiéncia, sendo adotado processo de lodos ativados. Além disso, realizar o
monitoramento da operacdo da ETE.

Geracao e contaminacéo por residuos solidos (fase de instalacdo e oper acao)

Medidas mitigadoras: |mplementacéo do Plano de Gerenciamento de Residuos de Construgdo Civil - PGRCC, com
objetivo de segregar, acondicionar e destinar daforma mais adequada possivel os diferentes residuos gerados nas obras
(restos de vegetacao e solos, restos de alimentos, embalagens reciclaveis, residuos de higiene e vestimentas dos
operdrios, residuos de materiais de construgao, etc.). Parafase de operagdo, manter coletores de lixo no minimo nas
categorias “rejeito” e “reciclavel”. Incentivar areciclagem através de informag&o e educagdo ambiental, que serd
realizada pelo sindico responsavel pelo condominio.

Alteracéo da paisagem (fase de instalacdo e oper acio)

Medida mitigadora: Utilizagdo de tapume em boa qualidade e com o menor impacto visual possivel. Implantacéo do
projeto paisagistico com mudas nativas.

Aumento na demanda de &gua (fase de oper acéo)

Medida mitigadora: Reutilizagdo de agua da chuva, monitorar vazamentos, uso de lampadas com sensor de movimento
e outras medidas de consumo consciente de agua e energia.

Controles ambientais

1) Gestdo dos residuos solidos e da construcdo civil;

2) Coleta dos efluentes sanitarios por banheiros quimicos e destinacdo a empresa licenciada;

3) Racionalizagéo do uso da agua e energia elétrica;

4) Reaproveitamento da agua pluvial;

5) Prevenc&o de danos ambientais e acidentes do trabal ho;

6) Prevencado de problemas viérios;

7) Controle de ruidos;

8) Medidas de controle e monitoramento ambiental;

Programas ambientais

Programa de educagdo ambiental
¢ Objetivo: Conscientizar e capacitar os funciondrios para a execucdo de procedi mentos ambiental mente

adequados as obras, a salide e seguranca do trabalho e ao relacionamento com as comunidades vizinhas

¢ Frequéncia de acompanhamento: Trimestral; Producdo de relatérios. Semestrais.

Programa de ger enciamento e disposi¢éo de residuos sélidos da constr ugéo civil

¢ Prover recomendaces e procedimentos necessérios a fim de minimizar, segregar, manejar, armazenar, destinar,
reciclar e reutilizar os residuos sdlidos conforme Leis e Normativas vigentes.

¢ Frequéncia de acompanhamento: Mensal; Producdo de relatérios: trimestrais.
Programa de gerenciamento de efluentes na fase de instalacdo

¢ Objetivo: Garantir o armazenamento eficiente dos efluentes gerados na fase de implantag&o do residencia e
posterior destinagdo conforme Leis e Normativas vigentes.

¢ Frequéncia de acompanhamento: Trimestral; Producdo de relatdrios. Semestrais.

Programa de monitoramento de ruidos
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¢ Objetivo: reduzir as emissdes de ruidos através da implantacdo de medidas de controle, atenuando o impacto
causado pelaimplantagdo do empreendimento.

¢ Frequéncia de acompanhamento: Bimestral. Producao de relatérios. Semestrais.
Programa de monitoramento da qualidade do ar
¢ Objetivo: estabelecer medidas de controle de emisséo de poluentes atmosféricos, a fim de minimizar os impactos

ambientais e os efeitos na salide dos trabal hadores e da populacéo do entorno.
¢ Freguéncia de acompanhamento: Quadrimestral. Producdo de relatorios: Semestrais.

Programas ambientais previstos para a fase de oper acéo

¢ Programa de monitoramento da Estac&o de Tratamento de Esgoto (ETE) e qualidade dos efluentes.
¢ Programa de gerenciamento de residuos sdlidos.
¢ Projeto paisagistico com espécies nativas.

Os acompanhamento dos programas ambientais sdo de responsabilidade de Marques Ambiental e Arquitetura.
M edidas compensatérias

Compensacao pelo uso de APP: N&o aplicavel.

Compensacao pelo Corte da Mata Atlantica: N&o aplicavel.

Compensacéo do SNUC: Nao aplicavel.

Termo de compromisso n® 007/2024/FAM GOV

A COMPROMISSARIA terd o prazo de 90 dias, a partir da emissio desta licenca, para o cumprimento das agbes
indicadas.

Termo de compromisso: Cercamento de dois acessos a praialocalizados ao fina das Ruas Jacaranda e Guarapuvu, 0s
guais passam por vegetacao de restinga ha Praia Grande, L oteamento Caravelas em um trecho de, aproximadamente,
200 metros e instalagéo de Placas de Educacdo Ambiental. Seguir as especificacdes técnicas do Termo de Referéncia.

Materiais:

e Mourdes de pinus ou eucalipto tratado;

e Anti-racha em todas as pegas,

e Tela soldada revestidaem PV C (cor verde)

e Placasinformativas indicando se tratar de VEGETAGAO DE RESTINGA - Area de Preservagio Permanente
Observacdo: Os mourdes devem ser instalados a cada 2,50 m de distancia, com uma boa fixacéo da estrutura no chao,

permanecendo a uma altura aproximada de 1,60m acima do solo. As telas devem ser fixadas aos mourdes, mantendo a
aturade 0,20m do solo (altura para passa fauna).

Condicdes especificas
1. Condic6es especificasda L AP com dispensa de L ai

1.1 Respeitar as Legislacdo Federal, Estadual e Municipal, especialmente as |egislacbes ambientais e relacionadas ao
UsO e ocupagao do solo;

1.2 Implantar todas as Medidas Mitigadoras propostas para o controle dos potenciais impactos negativos,

1.3 As emissdes atmosféricas e nivels de pressao sonora, ruidos e vibragfes, na area do empreendimento, provenientes
dos maguinérios e caminhdes, ndo deverdo causar transtornos a terceiros, devendo estar dentro dos Vaores Maximos
Permitidos - VMP, estabelecidos nalegislacdo em vigor. Realizar as atividades da obra em horério comercial;

1.4 Manter responsavei s técnicos para o acompanhamento do Plano de Gestao Ambiental e demais controles ambientais
necessarios,

1.5 Depésito de residuos sdlidos da obra a espera da col eta e destinacado final devera ser em local apropriado e de forma
alguma atrapal har o trénsito de veiculos ou de pessoas em via publica. Os residuos sdlidos gerados durante afase de

instalacéo devem ser gerenciados conforme Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil - PGRCC,
observando a Resolucéo CONAMA n° 307/2002 (e suas alteracfes) e Lei n° 12.305 /2010;

1.6 Fica proibida a queima de residuos solidos ao ar livre, conforme legislacdo vigente, bem como depdsito de materiais
e entulhos,
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1.7 Assegurar o correto funcionamento de maquinas e equipamentos, bem como a segurancga dos traba hadores e da
populacdo local, conforme os par@metros estabel ecidos em normas técnicas e legislagdes,

1.8 Utilizar telafachadeira, durante etapa da obra pertinente, paraimpedir a queda de materiais, detritos e rebocos,
conforme ABNT NR-18;

1.9 Os materiais e técnicas empregadas na execucao de todas as obras de implantacéo/instal acdo deverdo estar de acordo
com as normas NBR pertinentes;

1.10 Utilizar banheiros quimicos para col eta dos efluentes sanitarios durante a etapa de construcdo do empreendimento,
destinando o material adequadamente por meio de empresa licenciada para esta atividade. N&o despejar efluentes
sanitarios, demais aguas contaminadas ou materiais passiveis de contaminagéo ao meio ambiente no solo e narede
pluvial;

1.11 E de responsabilidade do proprietério qualquer dano ambiental ou danos nainfragstrutura urbana que ocorra em
razéo das obras de implantagdo no empreendimento

1.12 Recuperar todos os locais aterados ou danificados no processo de instalagdo (construcdo), sobretudo darede de
coleta de esgoto, ruas, calgadas ou canteiros com vegetacao;

1.13 Implantar sistema de reaproveitamento de agua da chuva;

1.14 Executar o projeto paisagistico com o plantio de, no minimo, trés mudas nativas na cal gada externa do
empreendimento;

1.15 O empreendedor deve afixar placa alusiva alicenca ambiental no local da obra, durante sua validade e execucéo,
com os dizeres: Licenca Ambiental n°. (nimero dalicenca), Validade (data de validade) e NUmero do Processo;

1.16 Executar o cercamento dos dois acessos a praia, promovendo a protecdo da vegetacao de restinga, conforme Termo
de Compromisso 007/2024 (prazo para execucdo 90 dias). Enviar relatério de execugdo da compensacdo ambiental a
FAMGOV;

1.17 Qualquer ateracdo nas informacdes prestadas, a FAMGOV devera ser previamente comunicada;

1.18 O ndo cumprimento da L egislacdo Ambiental vigente sujeitara a empresa e/ou seus representantes as sangdes
previstas na Lei Federal 9.605/98, regulamentada pelo Decreto 6.514/08;

1.19 Caso seja necessério o Prorrogacdo da LA, solicitar via oficio a FAMGOV com pelo menos 120 dias de
antecedéncia do prazo final daatual Licenca;

1.20 Ap6s a obtencdo do Alvara de Construcdo, solicitar ao SAMAE o documento obrigatério paraa LAl “ Autorizacgo
De Conex&o Da Prestadora De Servico Publico De Abastecimento De Agua, Nos Casos De Fornecimento Na Fase De
Implantagdo. A Autorizagio Deve Informar Qual Sistema De Abastecimento Licenciado Fornecera A Agua Tratada,
Bem Como A Sua Capacidade Atua Total De Fornecimento, E A Capacidade JA Comprometida Considerando A Vazéo
Operacional Média, Em L/S. Anexar este documento ao processo no SINFAT e comunicar aFAMGOV;

2. Condicionantesda LAO
2.1 Solicitar a Licenca Ambiental de Operacéo - LAO antes do vencimento desta LAl;

2.2 Apresentar relatorio de conclusdo das obras do empreendimento (com fotografias), contendo o Plano Gerenciamento
dos Residuos da Construgao Civil - PGRCC e a comprovacdo da destinacdo dos residuos gerados na implantacdo do
empreendimento, elaborado por técnico responsavel com respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART,;

2.3 O Relatério Técnico de cumprimento de condicionantes deverd conter a aplicacdo de todas as medidas propostas em
seu Plano de Gestédo Ambiental -PGA, com todos os Programas Ambientai s propostos;

Andlisetécnica

O empreendimento esta localizado em loteamento regular, com infraestrutura urbana instalada e ndo sdo observadas
caracteristicas ambientais relevantes, como Areas de Preservacdo Permanente, fauna/flora ameacadas de extingdo ou
areas de risco. Os documentos apresentados para a analise estdo em conformidade com a documentagdo necessaria para

o licenciamento (Instrucéo Normativan° 06 - IMA/SC) e os estudos, controles ambientais, planos e programas
ambientais atendem aos critérios estabel ecidos.

Conclusao

Com base na andlise da documentacdo e estudos apresentados e constante no processo administrativo n°76581/2024,
entende-se pelo DEFERIMENTO do pedido, por meio de expedicdo de Licenca Ambiental de Prévia— LAP com
dispensa de Licenca Ambiental de Instalacdo - LAI, desde que cumpridas as condigdes especificas e condicionantes. A
presente Licenca, concebida com base nas informagtes apresentadas pelo interessado, declara a viahilidade locacional e
de implantacdo do empreendimento, quanto aos aspectos ambientais, e ndo dispensa nem substitui alvaras ou certiddes
de qualquer natureza, exigidas pela Legislagdo Federal, Estadual ou Municipal.

Documentos que fundamentam o par ecer
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1) LegislagOes e instrucfes normativas.

2) Documentactes do empreendedor (Estudos, Plantas, Relatério Ambiental Prévio, Planos e Programas Ambientais,
Viabilidades, entre outros).

Equipetécnica

Crysthian Z. Bernardi (Gedlogo)
Débora S. Knauth (Bidloga)
Descricdo e caracterizacio da &rea

Meio fisico: Areado empreendimento em local plano sobre os sedimentos holocénicos (areias e argilas) relativos a
subida e descida do nivel do mar. O solo da &rea do empreendimento ndo atende mais a essas caracteristicas por ter
sofrido aterro. Por ser uma érea plana, ndo foi diagnosticada qualquer evidéncia de susceptibilidade de erosdo do solo,
assim como a ocorréncia de inundagdes ou a agamentos num tempo retorno de 10 anos.O corpo hidrico mais proximo
estalocalizado a 300 m ao Leste do terreno em estudo, caracterizado por um curso d’' dgua que percorre em paralelo a
Rua Alfredo Honorato(RAP).

Meio bidtico: A vegetacdo original dalocalidade em questéo pertence ao dominio da Mata Atlantica. A areado
empreendimento apresenta-se descaracterizada de sua formagao original, com vegetacéo arbustiva ornamental. A

e o registro das espécies de maneira direta, por meio de contanto visual, auditivo e/ou indiretamente pela presenca de
vestigios. N&o se constatou evidéncias da ocorréncia de anfibios, repteis, mamiferos e aves ameagados de extingdo
(RAP). O imbvel ndo sobrepbe Area de Preservacéo Permanente, nem Unidade de Conservacao.

M eio socioecondmico: Ha grande predominancia de uso residencial nas éreas de influéncia do empreendimento, com
predominio por condominios residenciais multifamiliares de 3 a 6 pavimentos, e nas vias principais ha comércios e
servicos para suprir a demanda da regido. Na area de influéncia do empreendimento ha posto de salde, escola e outros
equipamentos urbanos. L oteamento Caravelas. Zoneamentos “ Z3”, “ Areas de interesse especial da Praia Grande 3 e 4”
e“AlA 4.

L ocal edata
Governador Celso Ramos, 14/04/2025.

A presente Licenca refere-se exclusivamente a correcéo do nimero de vagas de estacionamento, estando sua andlise
condicionada a Licenca Ambiental Prévia, com dispensa da Licenca Ambiental de Instalagdo, conforme disposto na
Licenga n® 7302/2024.

descricao faunistica daregido foi baseada em informagdes bibliogréficas realizadas em Santa Catarina, além da deteccdo

Documentos em Anexo

Nada consta.

Condicdes de Validade

I1. Aplicam-se as condicOes de validade expressas neste documento e seus anexos.

I11. Estalicenca ndo autoriza o corte ou supressdo de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetagcdo da Mata
Atlantica

IV. A Licenca Ambiental de Operagdo - LAO deve ser requerida antes do vencimento desta LAP/LALI.

V. Havendo alteracéo dos atos constitutivos do empreendimento, cdpia da documentacéo deve ser apresentada a este

06rgéo licenciador sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsavel pela atividade /
empreendimento licenciado por este documento.

I.Aplicam-se as restri¢Bes contidas no procedimento de Licenciamento Ambienta e na Legislacdo Ambiental em vigor.

Prazo de Validade

A presente licenca é valida por 41 meses a partir da assinatura e observadas as condi¢des deste documento.

Data, local e assinatura

GOVERNADOR CEL SO RAMOS, 14 de abril de 2025 GUSTAVO FERNANDES DOS SANTOS
DIRETOR DE LICENCIAMENTO
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O original deste documento é eletrdnico e foi assinado digitalmente por GUSTAVO FERNANDES DOS SANTOS

A autenticidade das informacdes pode ser verificada pelo QR-Code ou submentendo o documento original ao site https://validar.iti.br
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